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Przedmowa

Publikacja ktorg wtaSnie czytasz jest zbiorem
wieloletnich doSwiadczen kilkunastu inwestorow
indywidualnych. Kryterium ktorym sie kierowaliSmy
wybierajgc ich do podzielenia sie swoimi doSwiadczeniami
bylo to, ze wybieraliSmy tylko praktykow. Wszyscy
startowali od zera, nie byli spadkobiercami fortun ani nie
wzenili sie w wielkie majgtki. Mimo to, byli w stanie
osiggna¢ onieSmielajgcy sukces, przepisem na ktory
zechcieli sie z Tobg podzielic.

Niemniej jednak ta publikacja nie jest poradg
inwestycyjna: nie zachecamy i nie zniechecamy do
inwestowania w nieruchomosci, gdyz tak samo jak jak
kazde inne aktywa inwestowanie w nieruchomosci wigze
sie z ryzykiem i moze by¢ nieodpowiednie dla wszystkich.
Pragniemy jedynie przedstawiC¢ naszg perspektywe i
sposOb, w jaki podchodzimy do inwestowania w mieszkania
na wynajem.
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Rozdzial 1

Wstep do inwestowania: Dlaczego
nieruchomosci

yobraz sobie, ze masz zrodto dochodu, ktére
s ’s } dziala dla Ciebie niezaleznie od koniunktury
gospodarczej, Twojego czasu czy zawodowych
obowigzkow. Czy nie brzmi to jak coS, czego pragnie
wiekszoS¢ z nas? Inwestowanie w nieruchomosci, a
konkretnie zakup mieszkania na wynajem, daje taka
mozliwoS¢ - szanse na systematyczne, pasywne przychody,
a takze na ochrone kapitalu w bezpiecznej formie. W
czasach, kiedy inflacja zjada nasze oszczednoSci, a inne
formy inwestycji bywajg ryzykowne i niepewne,
nieruchomosci staja sie solidnym fundamentem budowania
bogactwa.
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Wielu poczatkujacych inwestorow zastanawia sie, czy
kupno nieruchomosci rzeczywiScie sie optaca, czy nie jest
zbyt trudne lub czasochtonne. Odpowiedzia jest: oplaca sie
- i to bardziej niz sie wydaje. Ten e-book przeprowadzi Cie
krok po kroku przez caly proces inwestowania w
nieruchomosci, utatwiajgc zrozumienie podstaw i
zachecajac do Swiadomego dzialania.

Dlaczego Nieruchomosci to Idealna
Inwestycja?

Politycy kochaja nieruchomosci

Jezeli zdecydujesz sie zapoznac¢ z oSwiadczeniami
majagtkowymi polskich politykéw zauwazysz, Ze na ogot sa
to bardzo zamozni ludzie. Drugg rzecza, ktora od razu
wpadnie Ci w oczy to fakt, Ze trzonem ich majatkow sa
wlasnie nieruchomosci. RekordziSci majg po 10 mieszkan!
Latwo zatem dojS¢ do wniosku, Ze osoby stanowigce w
Polsce prawo bedg taskawe dla swojej ulubionej klasy
aktywow i ominie je drakonskie prawo. Wida¢ to na
przykladzie podatku od zyskow z najmu, 8,5% (12,5%
powyzej 100 000 zl rocznie), ktory mozna porownac z
podatkiem Belki - 19%.

Tak wiec jeSli inwestujesz na wiele lat pienigdze
zarobione w wyniku swojej ciezkiej pracy, waznym jest aby
mialy odpowiednio stabilne i bezpieczne warunki. A
politycy, czy ich lubimy czy tez nie, nam je zapewniaja.

Strona 6 z 156



Nieruchomosci to ,,prosty biznes”

Aby robi¢ co$ dobrze, niezaprzeczalnie trzeba poswiecic
temu sporo czasu. Dotyczy to zarowno zatozenia wlasnego
biznesu czy inwestowania w aktywa kapitalowe. W 90%
przypadkow bedzie to zajecie na pelen etat, ktore
dodatkowo wymaga ogromnej wiedzy i umiejetnosci.

W opozycji do tego stojg nieruchomosci. Po pierwsze, raz
zdobyta wiedza jest aktualna przez wiele lat ze wzgledu na
powolne zmiany prawne. Po drugie jest to prosty do
prowadzenia. Nie musisz by¢ rekinem biznesu czy
btyskotliwym maklerem spedzajacym godziny przed
wykresami. Wystarczy staranne wykonywanie swoich
»obowigzkow” jako wilaSciciel. Dlatego wlaSnie jest to
prosty biznes, w ktorym kazdy znajdzie swoje miejsce. A
dodatkowo w wiekszoSci przypadkow nie koliduje on z
Twoimi codziennymi obowigzkami i zadaniami.

Bezpieczenstwo i odpornos¢ na inflacje

NieruchomosSci od lat uchodzg za jedna z
najbezpieczniejszych form lokowania kapitalu. W
przeciwienistwie do innych inwestycji, takich jak akcje czy
kryptowaluty, wartoS¢ nieruchomosci jest mniej podatna
na wahania rynkowe. Dla wielu inwestorow mieszkania,
domy czy lokale komercyjne sa stabilng przystania
finansowg - wartoscia, ktora nie tylko trwa, ale i wzrasta w
czasie, szczegolnie gdy inflacja przyspiesza. Gdy ceny
towarow i ustug rosng, wzrastaja rowniez ceny
nieruchomosci oraz czynsze najmu, co pozwala zachowac
realng wartoS¢ Twojej inwestycji.
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Przyklad: Zaloimy, Ze przechowujesz 100 000 z1 na koncie
oszczednosciowym. Jesli inflacja wynosi 5% rocznie, oznacza
to, ze aby jg pokonac musisz zarobic na inwestycjach
minimum 6%, gdyz przyjdzie Ci jeszcze zaptacic podatek Belki
od zarobionych odsetek. Natomiast inwestujgc w
nieruchomosé, mozesz nie tylko zabezpieczy¢ swoj kapital,
gdyz nieruchomosci zasadniczo drozejq co roku o inflacje (od
rosngcej wartosci mieszkania nie placisz podatku), ale i
czerpac dochod z najmu.

Regularny dochod pasywny

Dochod pasywny to termin, ktory pojawia sie coraz
czesciej, szczegOlnie w konteksScie inwestowania. Dochod
pasywny oznacza przychody, ktore wplywaja na Twoje
konto regularnie, bez koniecznoSci ciaglego, aktywnego
zaangazowania z Twojej strony. Wynajem mieszkania jest
jedna z najskuteczniejszych form dochodu pasywnego,
poniewaz po znalezieniu najemcy i ustaleniu umowy,
czynsz wplywa na konto co miesigc.

Dla wielu osob taki dodatkowy dochod oznacza wolnosc
finansowa - mozliwo$S¢ przeznaczenia zarobionych
pieniedzy na przyjemnosci, zabezpieczenie przysziosci lub
dalsze inwestycje. Inwestycja w nieruchomosci daje
mozliwoS¢ stworzenia kilku Zrodetl dochodu - a kazde z
nich wzmacnia stabilnos¢ finansowa i ulatwia osigganie
dtugoterminowych celow.

Przewidywalnos¢ i kontrola

Jedng z najwiekszych zalet inwestowania w
nieruchomosci jest przewidywalnosS¢ przychodow i pelna
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kontrola nad inwestycja. W przeciwienstwie do
inwestowania w akcje czy surowce, rynek nieruchomosci
charakteryzuje sie stosunkowo niska zmiennoscia, a jego
wahania sa czesto bardziej przewidywalne i roztozone w
czasie. Wiesz, ile mozesz zarobi¢ na wynajmie, a w
przypadku odpowiedniego zarzadzania ryzykiem - mozesz
osiaggnac stabilne wyniki finansowe. Co wiecej, jako
wlasciciel masz wplyw na niemal kazdy aspekt swojej
inwestycji: od wyboru nieruchomosci, przez remont, az po
ustalenie stawek czynszu i wybor najemcow. Nie musisz
polegac na zarzadcach funduszy czy domach maklerskich.

Przyklad: Jesli zdecydujesz sie na inwestycje w mieszkanie
w dobrej lokalizacji, mozesz oczekiwac, ze jego wartosc bedzie
rosta wraz z rozwojem okolicy. Mozesz podjqgc decyzje, ktore
zwigkszq rentownos¢ inwestycji, np. ulepszajgc standard
wykoriczenia lub oferujgc dodatkowe udogodnienia dla
najemcow.

Zysk dlugoterminowy: Jak nieruchomosci
budujg bogactwo

Jednym z kluczowych powodow, dla ktorych
nieruchomosci sg tak popularng formg inwestycji, jest
perspektywa zysku dlugoterminowego. Kupujac mieszkanie
na wynajem, inwestujesz nie tylko w regularne przychody,
ale tez w dlugofalowe korzySci, jakie przynosi wzrost
wartoSci nieruchomosci. Wiekszos¢ nieruchomosci zyskuje
na wartosci w perspektywie 10, 20 czy 30 lat, a ten wzrost -
czesto polgczony z wplywami z najmu - sprawia, ze
nieruchomos¢ staje sie jednym z najlepszych aktywow w
Twoim portfelu.
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WartoS¢ nieruchomosSci moze rosng¢ z roznych
powodow: rozwoju infrastruktury, wzrostu atrakcyjnosci
danego regionu czy po prostu zmieniajacych sie trendow
rynkowych. W dtuzszej perspektywie Twoja nieruchomos¢
moze osiggnaC wartoS¢ znaczaco wyzsza niz poczatkowa
inwestycja, a dodatkowo, przy odpowiednim zarzgdzaniu,
zwieksza¢ Twoj miesieczny dochod.

Czy nieruchomosci sg dla kazdego?

Inwestowanie w nieruchomosci nie jest pozbawione
ryzyka. Jak kazda forma inwestycji, wymaga
zaangazowania, odpowiedniego przygotowania i
Swiadomego podejmowania decyzji. W tym poradniku
znajdziesz wszystkie kluczowe informacje potrzebne, aby
wejs¢ na rynek z odpowiednia wiedza i pewnoscia siebie.
Nawet jezeli na poczatku czujesz sie niepewnie, to juz na
etapie lektury zrozumiesz, ze kazdy krok mozna dokladnie
zaplanowaé¢, a najwazniejszg cecha poczatkujgcego
inwestora jest cierpliwos¢ oraz che¢ nauki.

Czego dowiesz sie w kolejnych rozdziatach?

Przed nami droga pela ciekawych odkryc¢ i cennych
wskazowek. W kolejnych rozdziatach dowiesz sie:

* Jak wybra¢ odpowiednig nieruchomos¢ na wynajem,
analizujac lokalizacje, typ nieruchomosci i jej potencjat
inwestycyjny.

« Jak finansowac zakup mieszkania i jakie opcje
kredytowe sg dostepne.
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e Na co zwracac uwage przy zakupie, negocjacjach oraz
przygotowaniu nieruchomosci do wynajmu.

« Jakie sg najwazniejsze zasady zarzadzania najmem oraz
jakie prawa przystuguja najemcom i wiascicielom.

e Jak minimalizowac ryzyko i maksymalizowac zysk,
dostosowujac sie do zmiennych warunkoéw rynkowych.

Inwestowanie w nieruchomosci to przygoda, ktéra moze
zbudowac¢ Twoje bezpieczenistwo finansowe i zapewnic Ci
stabilnoS¢, o jakiej marzysz. Krok po kroku
przeprowadzimy Cie przez ten proces, wyjasniajac kazdy
etap w sposOb jasny i przystepny. Twoj pierwszy krok na
rynku nieruchomosSci moze by¢ poczatkiem czegos
wyjatkowego - dodatkowego dochodu, solidnej inwestycji,
a moze nawet poczatku kariery w branzy.

Gotowy na swoja pierwszg inwestycje? Zaczynamy!

Lekture mozesz kontynuowac¢ pod tym linkiem:
ZAMOW TERAZ
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